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MESTO KOSICE

Material na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Nazov materialu

Urcenie sposobu prevodu nebytového priestoru €. NP 1 v dome
na ul. Bacikova ¢. 10 pre nagjomcu, spolocnost PRAEMIUM-
PERMANTSIO s.r.0. z dovodu hodného osobitného zretela

Predklada Ing. Jaroslav Polacek, DPA — primator
Spracovatel’ Oddelenie pravne a majetkové MMK
Datum zasadnutia 13.11.2025

Cislo spisu MK/A/2025/10213

Uznesenie

MZ MR




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
v stlade s § 9 ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich zmien
doplnkov

schvaluje
sposob prevodu nehnutelnosti vo vlastnictve mesta KoSice:

- nebytového priestoru ¢&. 1 s vymerou 78,73 m?, nachddzajiceho sa na prizemi bytového
domu na ul. Bacikova €. 10, sup. ¢. 326, postaveného na parcelach registra C KN ¢. 301/1
Zastavané plochy a nadvoria vo vymere 281 m?, ¢. 301/2 Zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 39 m? a & 298/2 zahrada vo vymere 146 m?, v k. 0. Stredné Mesto, zapisanom
v liste vlastnictva domu ¢. 11229, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych
Castiach, spolocnych zariadeniach domu apozemku vo velkosti 1606/10000
prisluchajiuceho k NP 1 z dovodu hodného osobitného zretela pre:

spolocnost PRAEMIUM — PERMANSIO s.1.0. so sidlom na ul. Spi$ské namestie ¢. 4, 040 12
Kosice, ICO: 36 209 830 v zastupeni konatel'a PhDr. Monika Piliarovd PhD. do vylu¢ného
vlastnictva.

Doévod hodny osobitného zretel’a je skutocnost’, Ze v stlade s ustanovenim § 72 pism. d)
Statitu mesta Kosice, prevadzany majetok bude sluzit’ na verejnoprospesny ucel (poskytovanie
zdravotnej starostlivosti v odbore klinickej psycholdgie a psychiatrie, ergoterapia, arteroterapia
ainé...) minimalne 10 rokov odo dna nadobudnutia vlastnictva majetku s podmienkou
spolupodiel'ania sa na oprave hradobného muru v stlade s povoleniami prisluSnych institacii
bez naroku na rozpocet mesta.



Dovodova sprava
k prevodu nebytového priestoru ¢. NP 1 v dome na ul. Bac¢ikova €. 10 pre najomcu,
spolo¢nost’ PRAEMIUM-PERMANSIO s.r.o. z dovodu hodného osobitného zretel’a

V bytovom dome na ul. Bac¢ikova €. 10, stp. ¢. 326, nachadzajuceho sa na parcele ¢. 301/1,
301/2 a 298/2 v k. u. Stredné mesto boli odpredané vsetky bytové jednotky. Vo vlastnictve
mesta Kosice ostal 1 nebytovy priestor, ktory je v sprave BPMK, s.r.0.

Nebytovy priestor &. NP1 s vymerou 78,73 m? je zapisany v liste vlastnictva domu ¢. 11229
s podielom na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach domu a pozemku vo velkosti
1606/10000 a nachadza sa na prizemi so vstupom z ulice Bacikova ¢. 10.

Roc¢ny ndjom je vo vyske 4 428 €. Do fondu oprav a idrzby domu uhrédza spravca za mesto
KoSice rocne 2 139 €.

O odkupenie nebytového priestoru ¢. NP1 poziadal nédjomca, spoloénost PRAEMIUM-
PERMANSIO s.r.0., v zastipeni PhDr. Moniky Piliarovej, PhD., ako uspesny uchadza¢ v
ramci obchodnej verejnej sutaze, ktoru realizoval BPMK, s. r. 0. v roku 2024. Priestor je
prenajaty od 04.11.2024. Ide o nesStitne zdravotnicke zariadenie v odboroch klinicka
psychologia a psychiatria, prvy psychiatricky stacionar so sidlom na Poliklinike nad Jazerom,
Kosice. Predchadzajuci najomca ukoncil ndjom ku 31.08.2024 a priestor zanechal v zlom
technickom a nepouziteI'nom stave. Najomca si je vedomy, Ze do uzivania schopného stavu
nebytového priestoru bude musiet’ vynalozit’ vysoku finan¢nu investiciu.

Nebytovy priestor sa nachddza v susedstve s hradbovym murom, ktory bol staticky
posudeny ako poruchovy pre rozsiahle degradécie spojiva a lokalne vylomky kusovych prvkov,
trhliny a obnazenie muriva stenovych konstrukcii. Terasa, ktort tento mir podopieral nema
stabilny zéklad, preto sa ndjomca spolu so susednym vlastnikom podiel’a finan¢ne aj na obnove
tohto muaru. V tomto mieste dochadza aj k zatekaniu do muriva, nasledkom ¢oho dochadza
k odlupovaniu murivu, navlhnutia a vytvaraju sa trhliny, ktoré zasahuju aj nebytovy priestor.

N4jomca by po odkupeni vyuZzival priestor ako Skoliace stredisko, edukacny inStitut
ergoterapie (jednd sa o modernu inovativau liecebnu metodu, ktora sluzi na zlepsenie kvality
Zivota cloveka tym, Ze sa clovek aktivne a zmysluplne zapdja do zamestnania, ktoré mu bolo
predtym z akychkolvek dovodov znemoznené) a arteroterapie ( forma terapie, ktora vyuziva
umenie ako prostriedok na vyjadrenie emocii, myslienok a pocitov).

Cinnost'ou spolo¢nosti je aj organizovanie kazdoro¢nych odbornych konferencii, odborné
vzdeldvania, organizovanie medzindrodnej konferencie ,,Arteterapeutické dni vychodu®
a d’alSie nespocetné sprievodné aktivity. Okrem toho sa v prvom psychiatrickom stacionari
zaoberaju intenzivnou ambulantnou lie¢bou, edukacnou c¢innostou, muzikoterapiou,
biblioterapiou, rodinnou terapiou a inymi ¢innost’ami pre podporu dusevného zdravia.

Vzhl'adom k zmene niektorych ustanoveni zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov novelou zékona ¢. 283/2018
Z. z., ktorou bolo zruSené predkupné pravo najomcu a vlastnika bytu na nebytovy priestor
(§ 16 ods. 3 zakona), moze obec mdze pri prevode nebytového priestoru do vlastnictva jeho
najomcovi uplatnit’ § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor$ich zmien a doplnkov ako dovod hodny osobitného zretel’a, o ktorom mestské
zastupitel'stvo rozhodne 3/5 - inovou vécSinou a osobitny zretel' je zdovodneny v stilade so
Statitom mesta Kogice.




Sprévca, BPMK, s.r.0. - navrhuje predaj NP, na prevadzku neeviduju ziadne nedoplatky, ani
staznosti. Sucasny stav NP zodpoveda vyjadreniam a opisu najomcu dolozenim fotografii
stcasného stavu.

Majetkova komisia MZ v KoSiciach zo dia 26.05.2025 — odporuaca:

- sposob prevodu nehnutel'ného majetku z dévodu hodného osobitného zretel'a — nebytového
priestoru €. 1 vo vymere 78,73 m? (po upresneni v ZP), nachadzajuceho sa na prizemi bytového
domu na ul. Bacikova €. 10, sap. €. 326, postaveného na parcelach registra C KN ¢. 301/1 vo
vymere 281 m? , & 301/2 vo vymere 39 m> & 298/2 vo vymere 146 m?, v k. 0. Stredné Mesto,
vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach, zariadeniach domu a pozemku vo
vel'kosti 1606/10000 prislichajiceho k NP 1 z dovodu hodného osobitného zretela pre
PRAEMIUM-PERMANSIO s. 1. 0. do vyluéného vlastnictva podl'a predlozené¢ho materidlu
- Mestskému zastupitel'stvu v KoSiciach material prerokovat’ a schvalit’ podl'a predlozeného
materialu.

Kosice, 28.10.2025

Spracovala: JUDr. Mas¢akova
referat nakladania s majetkom



Nebytovy priestor ¢. NP 1:

1.

2.

Najomca:

Dom - stipisné ¢.:

. Cislo parcely:
. Katastralne uzemie/MC:

. Vymera NP:

z toho alikvotny podiel
pozemku k NP:

. Cena podl'a ZP:
. Ro¢ny ngjom:
. Ro¢ny prispevok do FOUD :

. Vzt’ah ziadatel'a k nehnutel'nosti :

STANOVISKA:

spravca, BPMK, s.r.o.:

Majetkova komisia v KoSiciach
zo dia 26.05.2025:

Bacikova ¢. 10
PRAEMIUM-PERMANSIO s.r.o.
329

301/1,301/2,298/2

Stredné mesto/ KoSice — Staré mesto
78,73 m?

1606/10000 (74,84 m?*)

115401,84 €

4428 €

2139¢€

NZ od 04.11.2024 na dobu neurcita

odporuca predaj NP

odporu¢a spdsob prevodu nehnutelného
majetku, NP 1 vo vymere 77 m* na prizemi
domu Bacikova ¢. 10 z dovodu hodného
osobitného zretela pre PRAEMIUM-
PERMANSIO s.r.o. podla predlozeného
materialu



